Aftaledokument SDM 2024

Selskab: BoVendia

Dato: 04.11.2024

- Fra BoVendia

Mariann Solholt Kristensen (MSK) formand; Kurt E. Rasmussen (KR) nastformand; Johnny Brinkmann Jensen (JBJ)
direktgr; Marlene Pejtersen (MP) administrationschef og Susanne Topholt Sgrensen (STS) gkonomichef.

- Fra Hjgrring Kommune

Allan Kaup-Nielsen ((AKN) Kontorchef)), Lise Lotte Jensen (LLJ) og Lars Nielsen (LN) referent

Godkendt: 5.12.2024

Dagsordenspunkt

Bemaerkninger mv.

Evt. Aftale

1) Velkomst

AKN bgd velkommen.

2) Boligorganisationen orienterer

MSK: BoVendia anser 2023 som et godt ar, med tilfredsstillende gkonomiske resultater og meget god udlejning.

- God opbakning fra beboerdemokraterne til de initiativer der afholdes. Fire afdelinger har pt. ingen bestyrelse (Se
ogsa pkt. 4e).

- 12023 blev der sat endnu mere turbo pa Baeredygtighedsstrategien, bl.a. etablering af Grgnt ambassadgrkorps og
Grgn pulje. Afdelingerne kan sgge om gkonomisk stgtte fra Grgn pulje til "grgnne ideer". Der er sggt og modtaget
midler til grgn kompetenceudvikling.

- Det prioriteres fortsat at vaere et lokalt forankret boligselskab, der bakker op om lokale initiativer. Seneste skud pa
stammen er at bidrage til at fa flere Bloddonerer i Vendsyssel.

KR supplerede med en sammenfatning af de indsatser og initiativer, der i samarbejde med Hjgrring Kommune, er
blevet leveret pa i hans bestyrelsesperiode. Har bl.a. omfattet reduktion af kommunale udgifter til tomgangsbetaling
til zeldreboliger vha. frasalg, "Hvide Hus" i Hjgrring, og "Vestergarden" i Lendum samt Igsninger for "Hgjhuset" og
Frederikshavnsvej. Herudover er Bistro V solgt.

- KR anser, at BoVendia i dag star et endnu bedre sted end for ar tilbage. Dette bl.a. vurderet pa attraktive boliger i
forskellige prisniveauer og til mange persongrupper, velfungerende bestyrelser, et kompetent og dedikeret hold af
medarbejdere i hele vejen rundt samt en mere trimmet organisation, der er klar til fremtidens udfordringer.

3) Opfelgning forrige ars aftaler

LN oplyste, at de fleste aftaler er imgdekommet, uden yderligere bemaerkninger. Resterende aftaler tages op
undervejs.

4) Arsregnskab 2023

4a) Pkonomi pa organisationsniveau

Parterne vurderede, at BoVendia har haft et fornuftigt organisationsregnskab i 2023. Det negative resultat pa -0,600
mio. kr. var budgetteret og planlagt. Underskud dakket af arbejdskapitalen, med aconto udbetalte midler fra skema A
godkendte renoveringssager.

To formuleringer fra revisionsprotokollen der kan skabe misforstaelse, blev drgftet:




- s. 557 vedr. ikke korrigerede fejl. HIK noterede, at BoVendia har drgftet formuleringen med revisoren. STS
forklarede, at revisoren har gnsket at fastholde formuleringen. Parterne er enige om, at formuleringen skal tolkes
positivt.

BoVendia drgfter med revisor, om
formuleringen er relevant fremadrettet.

- s. 559 vedr. Ledelsens tilsidesattelse af kontroller.

BoVendia far en beskrivelse fra revisor,
der uddyber formuleringen.

4b) @konomi pa afdelingsniveau

Enighed om, at stgrstedelen af afdelingerne har haft et stabilt arsregnskab og der generelt er en sund gkonomi i de
fleste. STS oplyste, at der i 2025 er beskedne huslejestigninger for enkelte afdelinger. Fglgende afdelinger blev
herefter drgftet:

Afd. 2 - Hirtshals:

- Tilgodehavender pa K. 305,4 er steget til 0,504 mio. kr. Jf. BoVendias procedurer, afskrives eventuelle
tilgodehavender hvert ar, med mindre der er lavet anden aftale.

Der fglges op pa udviklingen ifm.
Regnskab 2024.

Afd. 3 - Sindal og afd. 12, Hjgrring:

- BoVendia vurderede, at afdelingerne har god gkonomi. HIK konstaterede, at begge kan blive udfordret pa
"Henlaeggelser til lejetab og tab pa fraflyttede" (k. 405), baseret pa 2023 forbruget.

Der fglges op pa udviklingen ifm.
regnskab 2024

Afd. 5 - Vestbyen Hjgrring:

- Bade negativt driftsresultat og opsamlet. STS tilkendegav, der er tale om en midlertidig situation pga. afdrag pa
ekstra laneydelser ifm. Slutfinansiering af helhedsplan, der budgetmaessigt er taget hand om.

Der fglges op pa udviklingen ifm.
regnskab 2024. BoVendia skal reagere,
hvis udviklingen ikke gar som forventet.

Afd. 6 - Vestbyen, Hjgrring:

- Tilgodehavender pa K. 305,4 udggr 0,150 mio. kr. Jf. BoVendias procedurer afskrives eventuelle tilgodehavender
hvert ar, med mindre der er lavet anden aftale.

Der fglges op pa udviklingen ifm.
Regnskab 2024.

Afd. 15 - Hjgrring:

- Parterne er enige om, at afdelingen efter frasalget af "Hvide Hus" i maj 2023, star bedre end regnskabet indikerer.

BoVendia vurderer dog fortsat, at afdelingen i en vis grad er udfordret, bl.a. som fglge af beskedne henlaeggelser til
vedligeholdelse og boligernes bygningsmaessige stand.

Der fglges op pa udviklingen ifm.
regnskab 2024. BoVendia skal reagere,
hvis udviklingen ikke gar som forventet.

Afd. 16 - Bispegarden Hjgrring:




- "Henlaeggelser til lejetab og tab pa fraflyttede" (k. 405). LN konstaterede, at afdelingen har meget begraensede
midler og er afhaengig af stgtte fra organisationen.

Saldoen pa K. 405 bgr styrkes, sa
afdelingen selv kan daekke
minimumsudgiften til K. 130.

- "Henlzaeggelser til istandsaettelse ved fraflytning" (k. 402). LN konstaterede, at afdelingen har begraensede midler.

- BoVendia er opmaerksom p3, at afdelingen er udfordret gkonomisk pa flere fronter og den er pa deres
observationsliste. MSK og KR bekraeftede, at organisationsbestyrelsen i lighed med tidligere ar, agter at stgtte
afdelingen i ngdvendigt omfang. JBJ tilfgjede, at afdelingen er "tung" at drifte. Styrkelse af gkonomien via
huslejestigninger ses ikke som realistisk.

Der fglges op pa udviklingen ifm.
regnskab 2024 og BoVendia skal reagere,
hvis den gkonomiske situation udvikler sig
i kritisk retning.

Afd. 9 - Hjgrring:

- AKN bemaerkede, at afdelingens gkonomi har udviklet sig positivt de seneste ar. BoVendia vurderer dog fortsat, at
afdelingen er udfordret, bl.a. som fglge af beskedne henlaeggelser til vedligeholdelse og boligernes bygningsmaessige
stand.

Der fglges op pa udviklingen ifm.
regnskab 2024.

Afd. 19 - Tars:

- LU og LN spurgte til oplysning i revisionsrapporten (s. 569) om gzeld til boligorganisationen pa 1,368 mio. kr.
Oplysningen er ny og er ikke set i tidligere revisionsrapporter.

- STS redegjorde for at diverse lan er blevet indfriet i forbindelse med helhedsrenoveringen. Derfor den store aktivitet
pa mellemregning. STS forventer at der vil komme ro pa ved udgangen af 2024 regnskabet og K. 401 benyttes ikke til
dakning af underfinansiering.

HJK kontakter efterfglgende STS for en
regnskabsteknisk gennemgang.

4c) Udlejning, ledighed og fraflytning

MP gennemgik aktuelle ledighedstal pr. medio oktober, der viser fem ledige boliger. Der er overensstemmelse med
Landsbyggefondens opggrelse. Boliger "lukket" ifm. renovering er, modsat tidligere, sorteret fra i LBF's opggrelse,
hvilket er positivt.

MP: Domea og Vestbyens Zldreboliger hjeelper med boliger til genhusning i Hirtshals ifm. Renovering af
Magevej/Sgndergade.

4d) Effektivitet

HJK konstaterede, at afd. 19 fortsat er lav pa effektivitet. JBJ/STS kan ikke angive nogle sandsynlige forklaringer,
udover at pleje af store grgnne arealer er udgiftskraevende og det er ikke umiddelbart muligt, at identificere tiltag, der
kan gge effektiviteten. KR supplerede med, at boligerne er efterspurgte og afdelingen er socialt velfungerende samt at
beboerne vaerdsatter afdelingens grenne omrader og udtryk. HIK anerkendte vaerdien heraf.

BoVendia fglger fortsat udviklingen og er
opmarksomme pa tiltag, der kan
forbedre effektiviteten.

4e) Beboerdemokrati

MSK: Der er ikke afdelingsbestyrelse for afd. 12, 14, 15 og 23. Parterne er enige om, at det kan blive sveert at etablere
bestyrelse for afd. 23, da det er plejeboliger.

BoVendia arbejder for at etablere
bestyrelser i afd. 12, 14 og 15.

4f) Boligsocial status

MP: Der er fokus pa det boligsociale omrade. Ultimo november afholdes der en intern boligsocial temadag for
repraesentantskab og afdelingsbestyrelserne.

LN orienterede om, at planlagt mgde om Samarbejdsaftalen er aflyst, fordi der ikke er emner pa dagsordenen.




JBJ spurgte til status for en evt. kommunal anvisningsaftale. AKN svarede, at det er uzendret ift. mgdet med
borgmestergruppen i januar 2024.

4g) Beboerklagenaevn

Der var behandlet to sager i 2023, hvor BoVendia fik medhold. LN oplyste, at opggrelsen i Styringsrapporten ikke er
valid, pga. fejl med data. Kilde: Landsbyggefonden.

MP tilfgjede, at E-syn har kvalificeret gennemgangen ved flyttesyn. Systemet bidrager til at minimere risikoen for
tvivistilfaelde og er en sandsynlig forklaring pa det lave antal sager. Hertil kommer, at flere potentielle sager finder en
lgsning, sa Beboerklagenaevnet ikke bliver aktuelt.

4h) LBF' regnskabsgennemgang

Enighed om, at gennemgangen ikke er modtaget.

BoVendia fremsender sine svar til HJK,
nar de er klar.

5) Status forbrug og henlzaeggelser pa
udvalgte kontogrupper

LU spurgte til, om granskningsrapporterne fra LBF bliver brugt aktivt i forhold til at kvalificere behovet for
henlaeggelser til vedligeholdelse. STS mener, at driften er begyndt at implementere de nye data i deres
vedligeholdelsesplaner.

BoVendia sikrer, at nar data er valid, vil
de indga i den fremtidige planlaegning.

Vedr. afd. 16, udtrykte LLJ bekymring for utilstraekkelige henlaeggelser til vedligeholdelse (k. 120). Revisionsrapporten
bemaerkede, at der ikke var tilstraekkelige midler til deekning af arets udgifter (2023).

Henlaeggelserne gges i det omfang det er
muligt, sa de sa vidt muligt matcher de 30+
arige DV-planer. Beboerne orienteres om
dette ifm. det arlige afdelingsmgde.

- BoVendias svar relateret til afd. 16' gkonomi som helhed. Se afsnit vedr. afd. 16 under pkt. 4b.

Vedr. Afd. 17. gjorde LU opmaerksom, pa at afdelingen ikke har haevet sine henlaeggelser og stadig er rgd i
Styringsrapporten )K. 120). KR ans3, at situaionen er udtryk for at der blev budgetteret med for lave henlaeggelser, da
afdelingen blev etableret. HIK anerkendte, at det overfor beboerne kan vaere vanskeligt at begrunde en stigning i
henlaeggelserne, som konsekvens af forkert budgettering ved etablering.

Henlaeggelserne gges i det omfang det er
muligt, sa de sa vidt muligt matcher de 30+
arige DV-planer. Beboerne orienteres om
behovet ifm. Afdelingsmgde 2025.

6) Byggeregnskaber

AKN oplyste, at afd. 3 forventes politisk behandlet i december 2024.

STS oplyste, at regnskab for afd. 20 forventes afsluttet ved revisor i november 2024, hvorefter det sendes til LBF.

STS sender mail til LN, nar regnskabet er
afsendt til LBF.

7) Igangveerende renoveringssager

JBJ gjorde status pa fglgende:

- Afd. 2, Magevej/Sgndergade: Skema B godkendt og det fysiske arbejde er igangsat.

- Afd. 2, Ulvkaer: Udkast til skema B forventes 1. kvartal 2025.

- Afd. 13. P3 baggrund af licitationsresultatet, skal der indkaldes til nyt afdelingsmgde. Forventes gennemfgres i
januar 2024. Tidsperspektiv for skema B kan gives herefter.

- Afd. 8, 12 og 14: Der arbejdes med projekterne, men en mere konkret tidsprognose for skema B kan fgrst angives
primo 2. halvar 2025.

8) Planlagte renoveringssager og
projektemner




JBJ: Forarbejderne for HHP frem mod skema A for afd. 9 og 15 pagar. Tidsperspektiv ukendt.

9) Samarbejdsrelationer

KR og JBJ havde nogle betragtninger i forhold til de kommunale processer ved behandling af skema ABC sager.

- Hertil svarede AKN, at Hjgrring Kommune er opmaerksom pa behov for afklaring af disse sager, men ogs3, at tilsynet
har en opgave med at fa materialet klargjort pa sadan en made, at det kan tilga politisk behandling pa et oplyst
grundlag. Dertil at der nu er udarbejdet en skabelon for, hvorledes BoVendia skal arbejde med redeggrelser for deres
projekter.

JBJ tager initiativ til mgde med HJK, med
fokus pa optimering og
forventningsafstemning ved behandling af
skema ABC sager.

10) Naeste mgde

Politisk m@de er planlagt til 23.1.2025.

LN koordinerer den videre planlaegning.

11) Eventuelt

Det skal overvejes at udvide fremtidige mgder med 30 min.



















