
Aftaledokument SDM 2024 Selskab: Boligselskabet Nordjylland Dato: 02.12.2024

 - Fra BS Nordjylland Torben Fisker (TF(direktør)) & Charlotte Risager (CR(Drifts- og administrationschef))

 - Fra Hjørring Kommune Allan Kaup-Nielsen ((AKN) Kontorchef)), Lise Lotte Jensen (LLJ) & Lars Nielsen (LN) referent

OBS: Hjørring Kommune er tilsynsførende kommune for BS-Nordjylland. Mødet blev gennemført med 

hovedfokus på forhold der vedrører boligorganisationen og afdelinger beliggende i Hjørring Kommune 

(Godkendt 30.12.2024)

Dagsordenspunkt Bemærkninger mv. Evt. Aftale

1) Velkomst AKN bød velkommen.

2) Boligorg. Orienterer TF og CR: 

Formandsskifte forventes ved kommende repræsentantskabsmøde i 2025. Sonderinger for ny kandidat 

pågår. 

Flytning af administration og driftscenter til Vrå igangsat. Nuværende administrationsbygning på Arsenalvej 

ønskes ombygget til 3-4 boliger. Det overvejes at etablere et par ekstra nye boliger på grunden. 

BSN opfordres til at vende behov for Grundkapitallån med 

Borgmestergruppen 28.1.2024. 

Der har i 2024 været afsat en del ressourcer på implementering af ny driftsorganisation samt indfasning af 

nyt datasystem. 

Selskabet forventer pr. 2025 at overtage en afdeling fra Plusbolig Ålborg - 24 boliger. 

3) Opfølgning forrige års aftaler

LN: To aftaler fra 2023 var ikke helt i mål. Øvrige ok. 

 - Status på uafsluttede salgssager ift. eventuelle skyldige beløb ved LBF. CR fremsender oversigt til LN. Gentagelse af aftale fra 

tidligere år. 

 - Afd. 21 Uggerby: Der er endnu ikke fundet en løsning for afdelingens mellemværende med 

boligorganisationen i forlængelse af tidligere forbedringsarbejder. LN konstaterede, at gælden bevæger sig 

i den rigtige retning. CR oplyste, at afdelingen betaler renter for lånet, der er ydet via Dispositionsfonden.  

Jf. oplysning i Styringsrapporten, skal BSN finde en løsning. 

4) Årsregnskab 2023

4a) Økonomi på org. niveau Parterne noterede et mindre underskud. Årsagerne drøftet og ingen yderligere bemærkninger.  

LLJ bemærkede, at revisoren tidligere har haft fokus på udskillelse af Administrationsbygningen på 

Arsenalvej, der tilhører afd. 20. Problemet antages at løse sig selv, når administrationen flytter til Vrå.  

CR redegjorde for bogføring af sideaktiviteter i afdelingen "Sideaktivitet A", herunder bl.a. selskabets 

indtægt for administration af ældreboliger for Rebild Kommune. 

CR fremsender regnskab 2023 for Sideaktivitet A og 

fremsender også fremadrettet, da HJK ikke kan tilgå 

regnskabet via LBF. 

HJK ønskede at drøfte nogle formuleringer fra revisionsprotokollen, der kunne skabe misforståelse eller 

ikke var forklaret tilstrækkeligt.    

 - RP s. 235 vedr. ikke korrigerede fejl. BSN spørger revisor, om formuleringen er relevant 

fremadrettet.  

 - RP s. 237 vedr. Ledelsens tilsidesættelse af kontroller. BSN får en beskrivelse fra revisor, der uddyber 

formuleringens betydning. 

 - RP s. 244f: Vedr. revisors forklaring til analyse af "Tab på fraflytning". CR uddybede revisors forklaring. 

HJK finder analysen relevant, men opfordrer til, at tilsvarende analyser og revisionsprotokollen i 

almindelighed skrives i et sprog, der kan stå alene, kke kræver mundtlig supplering og/eller give anledning 

til misforståelser. 

BSN er fremadrettet opmærksom på revisionsprotokollens 

sprog. 



LN spurgte til, om byggesagen fra Brønderslev der er ramt af konkursramt ved entreprenør, får 

økonomiske konsekvenser for selskabet. Hertil svarede TF nej.  

4b) Økonomi på afdelingsniveau Enighed om, afdelingerne i Hjørring Kommune har haft et fornuftigt 2023. 

Parterne noterede, at afd. 52 i Østervrå fortsat er udfordret. Frederikshavn Kommune har meddelt HJK, at 

den støtter BS-Nordjylland i forhandlingen med LBF om Kapitaltilførselssag. 

I lighed med tidligere år håndterer Frh. Kommune sagen. 

4c) Udlejning, ledighed og fraflytning Parterne finder udlejningen i 2023 for tilfredsstillende. 

TF orienterede om den aktuelle ledighed, der for hele selskabet er til den høje side. Det skyldes primært 

nye afdelinger der er sat i drift i andet halvår 2024. Kallehavegård i Løkken er næsten udlejet. Sønderhaven 

i Tornby pt. 11 ledige. Ny afd. 29 i Års, har bekymrende lav efterspørgsel og har ca. 20 ledige lejemål. Som 

konsekvens skal der påregnes en større omkostning for dispositionsfonden til dækning af lejetab. 

LN fandt det en anelse bekymrende, at der i 2023 er givet huslejetilskud til afd. 27 i Vrå, set i perspektiv til 

de kommende boligbyggerier der er undervejs i byen. CR fortalte, at det er huslejetilskud fra den gang, 

hvor udlejningen startede op og at tilskuddet nedtrappes hvert år.  

Opfølgning SDM 2025

CR: Afd. 22, fire boliger i Rubjerg, er svære at udleje. Der overvejes flere løsninger. 

4d) Effektivitet LN noterer god effektivitet blandt afdelingerne i Hjørring Kommune, dog bortset fra afd. 24, Brændingen. 

Årsagerne er de samme som tidligere år, fx rengøring og opvarmning af fællesarealer. CR vurderer, det er 

vanskeligt at påvirke. 

BSN er fortsat opmærksom på tiltag, der kan forbedre 

effektiviteten. 

CR fortalte, at der i enkelte tilfælde bogføres planlagte vedligeholdelsesopgaver og fornyelser på K. 115, i 

stedet for K. 116, såfremt der i slutningen af et regnskabsår, er uforbrugte midler på K. 115. Dispositionen 

kan påvirke effektiviterten i negativ retning. HJK kvitterede for  informationen. 

4e) Beboerdemokrati TF: Fortsat vanskeligt at få bestyrelsespladserne besat. Positivt at der i efteråret 2024 er kommet 

bestyrelse i afd. 26 Bindslev. Ikke længere bestyrelse i afd. 28, Svane Park Hjørring, 25 boliger. I runde tal 

svinger antallet af bestyrelser fra år til år mellem 20 og 22.

BSN arbejder for flere afdelingsbestyrelser.  

4f) Boligsocial status TF ønsker, at HJK får en anvisningsaftale, så der bliver en mere ligelig fordeling af de boligsociale 

udfordringer og afledte økonomiske konsekvenser mellem de fire boligselskaber. 

AKN tager ønsket videre (Det er en politisk beslutning om 

det realiseres).  

AKN orientererede om, at de socialfaglige områder i HJK, siden medio 2024, har udarbejdet oversigter på 

antallet af boligsociale henvendelser fra boligselskaberne, som grundlag for de boligsociale indsatser. CR 

spurgte til kriterier for listen, da selskabet har haft sager, der ikke fremgår. 

Kriterier for listen tages op på møde 31.1.2025 (Møde om 

boligsocial samarbejdsaftale).

4g) Beboerklagenævn Parterne konkluderede, at der i 2023 havde været to sager i nævnet, der faldt ud til selskabets fordel. LN 

gjorde opmærksom på, at opgørelsen i Styringsrapporten fortsat ikke er valid, hvilket iflg. 

Landsbyggefonden skyldes datafejl. 

4h) LBF' regnskabsgennemgang Gennemgangen er modtaget 7.10.2024. LBF ønsker svar på fire spørgsmål BSN fremsender svar til HJK, når LBF har godkendt svarene

LN: LBF har i deres regnskabsgennemgang gjort opmærksom på enkelte afdelinger med for store 

driftoverskud. CR forklarede, at det i de fleste tilfælde, skyldes renteindtægter, som der ikke er budgetteret 

med. LBF er orienteret. 



5) Status forbrug og henlæggelser på 

udvalgte kontogrupper  

LLJ ønskede en uddybning af revisors bemærkning om, at henlæggelserne ikke er tilstrækkelige til dækning 

af behovet for vedligeholdelse, herunder hvilke afdelinger vurderingen omfatter. 

 - TF svarede, at revisors bemærkning omfatter alle ældre afdelinger, der står overfor større 

vedligeholdelsesarbejder. Det er forsat selskabets målsætning, at ekstern finansiering skal afsøges udenom 

Landsbyggefonden. 

LN: Enkelte afdelinger er i risikozonen for at mangle henlæggelser på K. 405 til dækning af egenbetaling i 

relation til udgifter på K. 130. 

BSN er opmærksom på, at afdelingerne har tilstrækkelige 

midler på K. 405, til dækning af egenbetaling på K. 130. 

6) Igangværende projekter

Gældende for Hjørring Kommune orieneterede TF om følgende:

 - Købstedvej i Løkken og Sønderhaven i Tornby. 2 x 18 boliger var klar til indflytning 1.10.2024. Skema C 

forventes 2. halvår 2025. Indeksregulering af anskaffelsessum skal forventes. 

 - Vrå, Græsvangen, 8 boliger. Igangsætning af byggeri er lige på trapperne. 

7) Projektemner

TF gennemgik projektplan. Aktuelt ingen konkrete planer i Hjørring Kommune, men der er nogle emner i 

sigte.   

8) Samarbejdsrelationer

Set fra Tilsynets side, finder AKN samarbejdet med BS-Nordjylland meget velfungerende. Sagerne kommer 

ind i god tid og materialet er gennemarbejdet. AKN supplerede med, at der er perioder af året, hvor 

Tilsynet har mere luft i kalenderen end andre tider. Derfor nødvendigt, at boligselskaberne varsler Tilsynet i 

god tid, når der er sager på vej. I forhold til de landspolitiske planer  for år tilbage, om en ændring af 

organiseringen af det kommunale tilsyn, havde AKN ikke nyt.  

TF vendte nogle tanker for samarbejdspotentialer for byudvikling flere steder i Hjørring Kommune.  BSN tager emnet med til politisk møde 28.1.2024. 

9) Næste møde

Politisk møde aftalt til 28.1.2025. BSN forventer at deltage med bestyrelsesformand og direktør. 

10) Eventuelt

IAB


