Aftaledokument SDM 2025

Selskab: BoVendia

Dato: 29.10.2025

- Fra BoVendia

Johnny Brinkmann Jensen (JBJ) direktgr; Marlene Pejtersen (MP) administrationschef og Susanne Topholt Sgrensen
(STS) pkonomichef.

- Fra Hjgrring Kommune

Allan Kaup-Nielsen ((AKN) Kontorchef)), Lise Lotte Jensen (LLJ) og Lars Nielsen (LN) referent

Godkendt: 20.11.2025

Dagsordenspunkt

Bemaerkninger mv.

Evt. Aftale

1) Velkomst

AKN bgd velkommen.

2) Boligorganisationen orienterer

BoVendia er godt tilfredse med 2024 og indeveerende ar er fortsat i samme spor. @konomi se pkt. 4.

- De tre igangvearende renoveringssager forlgber planmaessigt. Indflytning i fgrste etape pa Magevej forventes
omkring arsskiftet. Projekterne fylder meget i hele organisationen, men pa den positive made.

- Projekt med nye toiletter i dele af afd. 1, Vesterlund, forlgber ligeledes planmaessigt.

- Baeredygtighedsstrategien udfoldes pa flere fronter. Processen ift. forlaengelse og fornyelse af strategien efter 2027
er Igbet i gang. | regi af Almen Kompas deltager BoVendia i landsdaekkende netvaerk om at udbrede bzeredygtighed i
den almene sektor.

Der er etableret et baeredygtighedsambassadgrkorps, som bade virker som inspiration og vidensbank i forhold til
arbejdet med baeredygtighed i BoVendia. Korpset bestar af bade beboere, medarbejdere og bestyrelsesmedlemmer.
Herudover er der i en enkelt afdeling oprettet en lokal affaldsgruppe, som arbejder med arbejdssortering og -
handtering til gleede og gavn for et helt boligomrade.

3) Opfolgning forrige ars aftaler

LN oplyste, at de fleste aftaler er faldet pa plads/imgdekommet henover aret og uden yderligere bemaerkninger. Aftalt
at enkelte aftaler blev taget op undervejs pa mgdet.

4) Arsregnskab 2024

4a) @konomi pa organisationsniveau

STS: Arets underskud pa ca. 0,340 mio. kr. var betydeligt mindre end budgetteret. | lighed med 2023 var der
budgetteret med et underskud pa 1 mio. kr. der fglger af ekstra administrative udgifter ifm. helhedsplanerne.
Underskuddet daekkes af Arbejdskapitalen med reserverede midler til stgttede renoveringsprojekter, der er udbetalt
af LBF i tidligere ar. Herved pavirkes den ordinzere driftsadministration ikke.

- 12026 stiger administrationsbidraget med ca. 2 %. Afspejler den generelle prisudvikling i samfundet.

Parterne drgftede indhold og form i arsberetningen, herunder forslag til videreudvikling. HIK opfordrede BoVendia til
at udvikle arsberetningen, sa den i hgjere grad afspejler formkravene i Driftsbekendtggrelsen § 73

Et par eksempler fra regnskabsmaterialet blev drgftet, mhp. at ensrette enkelte posteringer og informationer, sa der
skabes bedre gennemsigtighed.

STS, LU og LN samler op pa enkelte
regnskabstekniske forhold.

4b) @konomi pa afdelingsniveau

Enighed om, at stgrstedelen af afdelingerne er i god gkonomisk geenge.

- BoVendia er opmarksomme pa afd. 9 og 15, fordi der er lave henlaeggelser til vedligeholdelse og at et flertal af
boligerne er ved at vaere slidt ned. For afd. 9 har driften de seneste ar udviklet sig bedre end forventet og der er ogsa
fremgang for afd. 15 efter frasalg af "Hvide Hus".




- HIK vurderer, at afd. 16 og 19 er de afdelinger med flest udfordringer pa forskellige kontogrupper. JBJ medgav, at
afd. 16 er udfordret, da den er driftstung. Han tilfgjede, at organisationsbestyrelsen er opmaerksomme og er indstillet
pa, at hjeelpe afdelingen gennem eventuelle gkonomiske udfordringer.

De "store" driftsoverskud blandt flere afdelinger gennem flere ar blev drgftet. LN henviste ogsa til LBF's
regnskabsgennemgang for 2023, der fremhaevede forholdet.

- STS fortalte, at overskuddene primaert er et resultat af stgrre renteindtaegter fra henlagte. HIK er enige i, at der ikke
kan budgetteres med variable ekstraindtaegter.

BoVendia er opmarksomme pa
kostaegte budgettering. Udviklingen
folges ved kommende ars SDM.

Afdelinger med opsamlede overskud blev drgftet. STS gennemgik plan for afdelingernes afvikling af savel positive som
negative opsamlede resultater, som afvikles ifglge driftsbekendtggrelsens & 69.

BoVendia fglger planen og udviklingen
tages op pa kommende SDM.

Parterne noterede, at de fleste afdelinger har begraensede udgifter til deekning af lejetab og tab pa fraflytning. Det
positive billede har sandsynlig sammenhaeng til behovet for boliger til genhusning.

BoVendia holder fortsat fokus pa
behovet for henlaeggelser til deekning
af lejetab og tab pa fraflytning iht.
Revisors opfordring (RP. 585).

LN kvitterede for et godt materiale som forudsaetning for behandling af ansggning om dispositionsfondsfritagelse.
Forelgbigt ingen bemaerkninger til BoVendias vurdering af, hvilke afdelinger der selv kan klare daekning af K. 129 og K.
130 og hvilke, der skal have udgifterne daekket af Dispositionsfonden. Flertallet af afdelingerne har saldo pa K. 405,
der kan daekke minimumsbehovet pa K. 130. STS forventer, at der fremsendes ansggning for 2026 inden arets udgang.

BoVendia prioriterer, at alle afdelinger
har tilstraekkelige midler pa K. 405, til
daekning af minimumsbehovet pa K.
130.

AKN spurgte til status pa Frederikshavnsvej 14, ejendom med tre boliger. JBJ svarede, at ejendommen er lagt ind i afd.
9.

- For afd. 9 gjorde LN opmaerksom pa en aendring i regnskabet i fordelingen mellem aldreboliger og familieboliger.

BoVendia fglger op ifm. 2025
regnskab.

LU og LN gnskede uddybning af afsnit i RP. s. 586 vedr. afd. 19. Uddybningen taget til efterretning.

Vedr. afd. 3, orienterede JBJ om igangvaerende budgettvist for 2026.

BoVendia fremsender redeggrelse til
HJK om sagen - forventes november.

- AKN oplyste om, at HJK netop havde modtaget en skrivelse fra en beboer i afd. 3.

4c) Udlejning, ledighed og fraflytning

MP gennemgik den aktuelle situation, der viser fire ledige boliger pr. 1.11.

- Parterne er opmaerksomme p3, at den lave ledighed har sandsynlig sammenhaeng til behovet for boliger til
genhusning. BoVendia lejer pt. ca. 25 boliger ved Domea til genhusning.

MP: Fgrste etape af Magevej er stort set udlejet. Omtrent halvdelen af tidligere lejere forventes at flytte retur.

BoVendia oplever problemer med ledige aeldreboliger, hvortil HIK visiterer, bl.a. Vestbyens Zldreboliger og Hjgrring
midtby.

AKN tager spgrgsmalet videre til S£H.




4d) Effektivitet

Parterne noterede, at effektiviteten for hovedparten af afdelingerne forbedres gradvist ar for ar, herunder afd. 19, der
stadig er i den lave ende.

BoVendia er fortsat opmaerksomme pa
indsatser, der kan forbedre
effektiviteten i afdelingerne og har et
ekstra gje pa afd. 19.

4e) Beboerdemokrati

JBJ: Fire afdelinger mangler bestyrelser. Naeppe realistisk med bestyrelse i afd. 23 - Vellingshgj. Afd. 15 har ogsa
problemer. Der arbejdes pa at motivere beboerne i afd. 12 og 14 til at etablere afdelingsbestyrelse, saerligt i lyset af
kommende helhedsplaner i de to afdelinger.

4f) Boligsocial status

Parterne vurderer, at det boligsociale samarbejde fungerer fint. Foruden netvaerket om den Boligsociale
samarbejdsaftale, er der etableret netveerk med fokus pa gget sikkerhed, hvor bl.a. politiet er repraesenteret.

- MP synes det fungerer fint med de direkte kontaktveje til flere boligsociale medarbejdere ved HIK, hvilket bidrager
til hurtigere indsatser.

- Som en positiv sidegevinst ifm. Genhusning, har BoVendia "opdaget" nogle beboere med behov for ekstra hjzlp og
stgtte.

4g) Beboerklagenaevn

MP: To sager behandlet i 2024, der vedrgrte samme beboer.

- LN informerede om, at opggrelsen i Styringsrapporten fortsat ikke er valid, pga. tvivl om data ved Boligstyrelsen.
Kilde: Landsbyggefonden.

4h) LBF' regnskabsgennemgang

Parterne enige om, at gennemgangen ikke er modtaget.

BoVendia fremsender kopi til HIK af
deres svar til LBF.

5) Status - forbrug og henlaeggelser pa
udvalgte kontogrupper

LU spurgte om BoVendia er begyndt at bruge granskningsplanerne aktivt i forhold til vedligeholdelse.

-STS fortalte, at de er i gang med at indarbejde granskningsplanerne i afdelingernes planlagte og periodiske
vedligeholdelsesplaner (PPV).

LU spurgte til formalet med flere afdelingers opsamlede henlaeggelser til vedligeholdelse.

- STS oplyste, at nogle afdelinger skal bruge henlaeggelser som medfinansiering til igangvaerende eller kommende
helhedsplaner. Andre afdelinger har stigende behov for vedligeholdelse af ejendomme af zldre datoer. Afdeling 3, 5
og 6 er i gang med at udbedre byggeskader via Byggeskadefonden, hvortil afdelingen skal bidrage med en andel til
finansieringen. Denne forventes pa plads i 2026.

- STS: Herudover er det uafklaret, om arbejdet med at indarbejde granskningsplanerne i PPV formentligt vil fgre til,
om afdelingernes henlzaeggelser fremover skal gges.

6) Status skema B godkendte projekter

JBJ orienterede under pkt. 2.

7) Status skema A godkendte projekter




JBJ: For afd. 8 er der fundet teknisk radgiver. Der planlaegges ud fra politisk behandling af skema B i 2. kvartal i 2027
og igangsaetning fra 3. kvartal samme ar.

JBJ: Skema B for afd. 12 og 14 tidligst fra 2028.

8) Status projekter under forberedelse

JBJ: Siden LBF' besigtigelse i sommeren 2021 er der ikke sket det store for afd. 9. Tidshorisont ukendt. Afd. 15 er
fortsat i "kg" ved LBF. Ogsa her er tidshorisonten ukendt. BoVendia presser pa.

- BoVendia er i dialog med HJK (S£H), om flere tilpasninger af faciliteterne pa Vesterlund plejecenter, sa de matcher
kommende behov og centrets funktion.

JBJ orienterede om, at der er dialog med bade HJK og private interessenter om flere projektemner om nybyg.

BoVendia bringer videre til og
konkretisere ved politisk mgde.

9) Samarbejdsrelationer

Begge parter vurderer, at samarbejdet i det forgangne ar mellem BoVendia og Tilsynet har fungeret tilfredsstillende.
JBJ supplerede, at der ogsa er godt samarbejde med den gvrige kommunale forvaltning.

Koordineringsmgder fortsaetter hver 6
uge, men afholdes kun ved behov. LN
indkalder.

MP oplyste, at enkelte borgere ifm. Permanent genhusning oplever problemer med konvertering af indskudslan
optaget ved Hjgrring Kommune.

BoVendia kan kontakte AKN, hvis
problemerne fortsaetter.

10) Naeste mgde

Dato for politisk mgde i 1. kvartal 2026 afventer nyt byrad (AKN).

LN forventer at fremsende indkaldelse
inden juleferien.

11) Eventuelt

AKN orienterede om, at boligorganisationerne fremover kan forvente et gget Byggeteknisk tilsyn med baggrund i
eftersynsrapporterne fra Byggeskadefonden.
















