Aftaledokument SDM 2024

Selskab: Boligselskabet Nordjylland

Dato: 26.11.2025

- Fra BS Nordjylland

Torben Fisker (TF(direkt@r)) & Charlotte Risager (CR(drifts- og administrationschef))

- Fra Hjgrring Kommune

Allan Kaup-Nielsen ((AKN) Kontorchef)), Lise Lotte Jensen (LLJ) & Lars Nielsen (LN) referent

-Godkendelsesdato

19.12.2025

OBS: Hjgrring Kommune er tilsynsfgrende kommune for BS-Nordjylland. Mgdet blev gennemfgrt med hovedfokus pa

forhold der vedrgrer boligorganisationen og afdelinger beliggende i Hjgrring Kommune.
Dagsordenspunkt Bemaerkninger mv. Evt. Aftale
1) Velkomst AKN bgd velkommen.

2) Boligorganisationen orienterer

TF og CR:

- Perspektiverne for flytning af administrationen til Vra sonderes fortsat, fordi den taenkte Igsning virker mindre
attraktiv end forventet.

- Afdelingen Agertoften overtages fra Plus Bolig fra 1.1.2025.

- Ny formand valgt. Uddybet ved pkt. 4E.

- Graesvangen i Vra er feerdigbygget og alt er udlejet.

- Nyt administrationssystem har taget kraefter. Det meste er stort set pa plads, men der dukker hist og pist nye
spgrgsmal og muligheder op der skal handteres

- Ny driftsstuktur er ligeledes pa rette vej, men ogsa her sker der Ipbende tilpasninger.

3) Opfelgning forrige ars aftaler

Det blev aftalt at fglge op pa enkelte aftaler undervejs.

4) Arsregnskab 2024

4a) @konomi pa org. niveau

Parterne var enige om, at der ikke er det store drama i organisationens 2024 regnskab. Dog har udgift til
daekning af tomgangsleje via dispositionsfonden vaeret ca. 2 mio. kr. hgjere end i 2023. Udgiften i 2025
forventes at stige til 7 mio. kr. hvilket vil veere + 4 mio. kr. hgjere end i 2023.

BSN: Bestyrelsen overvejer ny strategi for placering af opsparede midler, der skal give et bedre afkast.

LN spurgte til uafsluttede salgssager jf. aftale fra 2024 og bemarkning i Styringsrapporten.

BSN prioriterer en afklaring, men afventer udspil fra LBF.
Emnet tages op ved SDM 2026.

4b) @konomi pa afdelingsniveau

Ligeledes enighed om, at afdelingerne i Hjgrring Kommune har haft et stabilt og godt 2024 regnskab.

CR: De positive resultater er en kombination af besparelser pa fx ejendomsskat og hgjere renteindtaegter. AKN
tilfgjede, at det er samme billede ved de andre boligselskaber.

CR: Opsamlede resultater afskrives via henlaeggelserne til drift og vedligeholdelse i kommende budgetter.
Enkelte "gamle" afdelinger i Hjgrring Kommune (afd. 20, 21 og 22) er fortsat udfordret pa henlaeggelser til
omfattende renoveringer, fx klimaskaerm. Det prioriteres at gennemfgre forbedringsarbejder Igbende, sa
boligerne holder sig i attraktive og sunde.

CR: For afdelingerne i Hjgrring Kommune er der samme forventninger til 2025 regnskabet, dog med undtagelse
af afd. 21, som konsekvens af udlejningsvanskeligheder over aret.

CR fortalte, at henlaeggelserne til K. 405 (afd. 20 og 22), haeves i budget 2026, sa henlaeggelserne kan daekke
afdelingernes egenbetaling pa K. 130.




4c) Udlejning, ledighed og fraflytning

BSN: Der er fortsat god udlejning i Hjgrring Kommune, men i andet halvar af 2025 har afd. 21 i Uggerby dog
oplevet en "udlejningskrise". Pt. er 3 af 6 boliger ledige.

CR: Selskabet oplever de stgrste udlejningsproblemer nord for fjorden. Der er ivaerksat flere tiltag til fremme af
udlejning, som har god effekt.

4d) Effektivitet

Med en enkelt undtagelse noterede parterne, at afdelingerne i Hjgrring har fortsat god effektivitet, men flere
afdelinger har oplevet et mindre fald ift. 2023.

- | afd. 24 er det fx fortsat drift af feellesarealer, der traekker ned. | afd. 28 har beboerne valgt pudsning af
vinduer og trappevask som faellesudgift. Det pavirker K. 114 og dermed effektiviteten.

BSN tilfgjede, at flest mulige opgaver prioriteres udfgrt af eget personale, s& udgifterne holdes mest muligt
nede. Enkelte ydelser, fx gulve, er pa rammeaftale.

4e) Beboerdemokrati

TF: Organisationsbestyrelsen er reduceret fra 7 til 5, da det viste sig sveert at sammensaette en 7-personers
bestyrelse.

- Peter Klemmensen er ny formand og kommer fra Brgnderslev. Han er fhv. naestformand. @vrige medlemmer
kommer fra Sulsted, Kongerslev, Storvorde og Frederikshavn.

- Der er 26 pt. afdelingsbestyrelser.

- | Hjgrring Kommune er der ingen bestyrelser i afd. 21, 23, 26 og 28. | afd. 28 er der et aktivitetsudvalg, men
der er ikke ressourcer til en bestyrelse i afdelingen.

4f) Boligsocial status

CR kvitterede for et velfungerende samarbejde med de sociale teams ved HJK.

BSN: Der er enkelte lejere der indimellem giver mindre udfordringer, men sociale problemer fylder ikke meget i
selskabets afdelinger i Hjgrring.

4g) Beboerklagenavn

Parterne noterede, at der i 2024 var en sag, der blev sendt videre til Boligretten og afgjort til udlejers fordel.

4h) LBF' regnskabsgennemgang

Parterne var enige om, at gennemgangen ikke er modtaget.

CR fremsender svarene til LN, nar de er klar.

5) Status forbrug og henlzaeggelser pa
udvalgte kontogrupper

LU spurgte til, hvorfor ny afd. 29, Junivej i Lekken, har haft treek pa deres henlaeggelser til vedligeholdelse. CR
oplyste, at det er udgifter til serviceabonnementer, der deekkes over henlaeggelserne.

LU konstaterede, at der pa naesten alle afdelinger i Hjgrring Kommune, er overskridelser pa K. 114 ift. Budget,
men mindreforbrug pa K. 115.

- CR fortalte, det er en konsekvens af ny driftsstruktur, der medfgrer en @ndring af bogfgring ml. K. 114 og K.
115. Der kan sikkert ga 2-3 ar, fgr budgetter og regnskab stemmer bedre.

LU: Det fremgar af vedligeholdelsesplanerne, at henlaeggelserne pa K. 401 over perioden, ikke er tilstraekkelige
ift. Vedligeholdelsesbehovet.




- CR: Der er opmarksomhed pa ubalancen. Henlaeggelserne haeves mest muligt ar for ar.

Udviklingen er fast fokuspunkt pa kommende dialogmgder.

LU havde noteret, at henlaeggelserne pa K. 401, for afd. 27 og 28, er solide.

- CR fortalte, at der er balance mellem henlaeggelserne og behovet. Der er fx henlagt til fornyelse og
vedligehold af kgkkener, bad, el og tag.

6) Projekter og emner

BSN orienterede om status pa igangvaerende og planlagte projekter i flere kommuner. Aktuelt er der ikke
byggerier i gang, men skema B er pa vej et par steder.

BSN vurderer, det kan blive ngdvendigt at fraszelge eller ansgge om nedrivning af boliger i mindre bysamfund.
Der indgar pt. ikke boliger i Hjgrring Kommune i planerne, men det kan blive aktuelt senere.

BSN orienterer om arsag mv. ved politisk mgde.

TF ser gerne en snarlig Igsning pa den tomme kommunale grund ved Sgnderhaven i Tornby.

BSN rejser emnet ved politisk mgde.

LN oplyste, at der mangler revisorerklzering for afsatte belgb for Junivej i Lokken og Sgnderhaven i Tornby, fgr
skema C kan afsluttes i BOSS-INF. Der er deadline i februar 2026.

CR fglger op og sender status til LN inden arets udgang.

7) Samarbejdsrelationer

Samarbejdet pa administrativt niveau fungerer fint og begge parter oplever, at sagerne glider og behandles til
rette tid.

- LN kvitterede for godt samarbejde med Kuben ifm. byggesager.

TF opfordrer til strategisk plan for boligudvikling i HIK og en mere tydelig retning for, hvordan HJK ser
boligselskaberne som samarbejdspartnere i byudviklingen.

BSN tager emnet med til politisk mgde i 2026.

8) Naeste mgde

AKN fortalte, at dato for politisk mgde afventer sammensatning af nyt byrad.

LN sender invitation nar datoerne er klar.

9) Eventuelt

IAB




